
 تحلیل تٌیازی ٍتاًک

 هعطفی:

گصاضی ایطاًی است کِ زض تاضید  گصاضی گطٍُ تَسعِ هلی، یک ضطکت سطهایِ ضطکت سطهایِ

تِ غَضت ضطکت سْاهی عام تأسیس گطزیسُ است. ضطکت زض اتتسا تا ًام  1370/11/20

ًام ضطکت تِ ضطکت  1389ضس ٍلی زض سال  گصاضی تاًک هلی ایطاى ضٌاذتِ هی سطهایِ

 .گصاضی گطٍُ تَسعِ هلی تغییط کطز سطهایِ

چٌس ضضتِ ای هیثاضس کِ ّلسیٌگ گطٍُ تَسعِ هلی یکی اظ ضطکت ّای گطٍُ ّلسیٌگ ّای 

سطهایِ گصاضی ّای ضطکت زض چٌس حَظُ اظ جولِ غصایی، ضَیٌسُ، سیواًی، پتطٍضیوی، 

 ساذتواًی ٍ ... هیثاضس کِ زض شیل تِ تطضسی آًْا ذَاّین پطزاذت:

 پطتفَی تَضسی ضطکت تِ ضطح شیل است: ٍضعیت

 ضشوت
 

دسص ٍضعیت پشتفَی بَسسی

د اص 

پشت

 فَی

سطهایِ 

 )هیلیَى ضیال(

زضغس 

 هالکیت

تْای توام 

 ضسُ
 اضظش تاظاض

تْای توام ضسُ ّط 

 سْن )ضیال(

اضظش ّط 

 سْن )ضیال(

افعایص 

 )کاّص(

 50 860646000 پتشٍضیوی اسان
6696568

22 

10060376

682 
16720 246700 

93607168

60 

0.

29 

 44 862506000 تَسعِ صٌايع بْطْش
5663564

13 

66618362

50 
16548 186177 

60654768

37 

0.

19 

 34 367506000 ايشاى تشاًسفَ
2632165

77 

46688862

35 
16825 366865 

44656666

58 

0.

14 

 61 465006000 سشهايِ گزاسی تَسعِ هلی
3601661

78 

36696065

99 
16106 136548 

33694464

21 

0.

11 

ضشوت سشهايِ گزاسی ٍ تَسعِ 

 صٌايع سیواى
468006000 89 

3699466

25 

33684365

62 
932 76895 

29684869

37 

0.

10 

 32 265266500 گشٍُ صٌعتی باسص
898684

1 

23650967

22 
16109 296002 

22661068

81 

0.

07 

سشهايِ گزاسی ًیشٍگاّی ايشاى 

 )سٌا(
264416100 15 3656041 

10668863

94 
16000 296280 

10632363

53 

0.

03 

 5336461 13 161796430 سشهايِ گزاسی ضفا داسٍ
76981680

0 
36355 506200 

76448633

9 

0.

02 

ضشوت هلی وطت ٍصٌعت 

 ٍداهپشٍسی پاسس
3256340 34 7466413 

76353698

0 
66717 666178 

66607656

7 

0.

02 



 46919 12 163006000 سیوشغ
46732658

4 
32 306464 

46727666

5 

0.

01 

 236524 2 168606000 بَسس والای ايشاى
26798681

3 
632 756239 

26775628

9 

0.

01 

 286070 13 4746522 دٍدُ صٌعتی پاسس
16518614

3 
459 246800 

16490607

3 

0.

00 

 2 565006000 سشهايِ گزاسی هسىي
118679

3 
7046782 16260 76477 5856989 

0.

00 

 4796780 56314 855 5716821 926041 11 9936748 ايشاىگشٍُ تَسعِ ٌّش 
0.

00 

صٌذٍق سشهايِ گزاسی آسهاى 

 (ETFآتی وَثش)
1169896445 2 

228657

1 
2616000 226857 266100 326429 

0.

00 

 باًه پاسسیاى
1566340600

0 
0 396285 1726784 442 16942 1336499 

0.

00 

 0 960006000 تاهیي سشهايِ ًَيي
178654

3 
1706846 106586 106130 (76697) 

0.

00 

 536895 36410 0 536895 0 0 3064256734 باًه التصاد ًَيي )حك تمذم(
0.

00 

 36471 46410 46121 526920 496449 0 3064256734 باًه التصاد ًَيي
0.

00 

گشٍُ پتشٍضیوی سشهايِ 

 گزاسی ايشاًیاى
2060006000 0 146294 526360 26102 76700 386066 

0.

00 

 216728 1066250 336823 316875 106147 0 360006000 پتشٍضیوی ًَسی
0.

00 

 77 806000 36000 80 3 0 1396000 لٌذ ًمص جْاى
0.

00 

 36 1296605 0 36 0 0 536453 دضت هشغاب
0.

00 

 3 36389 16592 6 3 0 1506000 واضی اصفْاى
0.

00 

 2 26174 0 2 0 0 516891 صٌايع بستِ بٌذی هطْذ
0.

00 

 (0) 500 865 1 1 0 306000 بستِ بٌذی پاسس
0.

00 

         

 جوع
  

,22,52

,410 

9002253

,179   

9132940

,123  

  

هیثاضس ٍ قیوت ّا آذطیي  31/02/1399تعساز هالکیت ّط سْن پطتفَی تط اساس گعاضش 

 اضزیثطْت هیثاضس. 7قیوت هعاهلاتی ضٍظ چْاضضٌثِ 



 پطتفَی غیط تَضسی: 

تَجِ تِ تعسز ضطکت ّای پطتفَی تَضسی زض شیل اجوالا ٍضعیت ضطکت ّای سطهایِ تا 

 گصاضی ظیط هجوَعِ شکط هیگطزز:

 ّا هذيشيت تَسعِ ًگاُ پَيا بشآٍسد اسصش سٍص خالص داسايی

 جوع غیش بَسسی بَسسی ضشح

  522225  202349  142529 اسصش باصاس

 (0,2495) (0,2442) (91) بْای توام ضذُ

  922,4,  1,2131  ,,1425 اسصش افضٍدُ

  012739 حمَق صاحباى سْام

  4 سَد ٍاگزاسی

   رخیشُ واّص اسصش

  4 سَد تمسیوی

  522919 اسصش خالص داسايی ّا

 

 

 ّا واس آفشيٌاى سبض خلیج فاسس بشآٍسد اسصش سٍص خالص داسايی

 جوع غیش بَسسی بَسسی ضشح

  1,12737  321,1,  312353 اسصش باصاس

 (,21222) (227,4,) (,2219,) بْای توام ضذُ

  772,02  02141  792197 اسصش افضٍدُ

  972111 حمَق صاحباى سْام

   سَد ٍاگزاسی

   رخیشُ واّص اسصش

  4 سَد تمسیوی

  1122199 اسصش خالص داسايی ّا

 

 ّا تَسعِ وطت ٍ صٌعت هلی بشآٍسد اسصش سٍص خالص داسايی



 جوع غیش بَسسی بَسسی ضشح

  720402,91  012902  729222115 اسصش باصاس

 (122977,) (012902) (,157249) بْای توام ضذُ

  721112120  4  721112120 اسصش افضٍدُ

  92229,0 حمَق صاحباى سْام

  51 سَد ٍاگزاسی

   رخیشُ واّص اسصش

  4 سَد تمسیوی

  722002,05 اسصش خالص داسايی ّا

 

 هْوتطیي زاضایی ضطکت فَق قپیطا ٍ قٌقص هیثاضس.

 

 ّا سشهايِ گزاسی خذهات هذيشيت سشهايِ هذاس بشآٍسد اسصش سٍص خالص داسايی

 جوع غیش بَسسی بَسسی ضشح

  ,122905241  532714,  1224752949 اسصش باصاس

 (0272721,1) (1102175) (025092502) بْای توام ضذُ

  1422112,51  1222540  14209,2521 اسصش افضٍدُ

  020002440 حمَق صاحباى سْام

  4 سَد ٍاگزاسی

   رخیشُ واّص اسصش

  4 سَد تمسیوی

  12249,2,52 اسصش خالص داسايی ّا

 پطتفَی هسیطیت سطهایِ هساض عوَها حَل ضطکت ّای تٌیازی ٍ کن ضیسک است. 

ضطکت زض پطتفَی غیط تَضسی هالک ضطکت ّای تسیاضی هیثاضس کِ عوَها تولیک آًْا هطتَط 

تِ سال ّای گصضتِ است کِ اضظش ضٍظ زاضایی ّای آًْا توطاتة تالاتط است ٍلی حساب 

اطلاعات زض زستطس تطآٍضز ترطی اظ آًْا غَضت گطفتِ کِ تعٌَاى ًوًَِ ضطکت هرول اتطیطن 



 ضطح شیل ٍ تطآٍضزی تط آى است:زاضای زاضایی ّای تِ 

 

 اهلان هخول واضاى

-اضظش ضٍظ هیلیَى ضیال-اضظش ٍاحس هتطاظ ضشح

 هیلیَى ضیال

 هحل ٍضعیت تولک کاضتطی

هله هَسَم بِ 

 حشيش

5659

1  

هسکًَی   1676730  30

تجاضی 

 فطٌّگی

 کاضاى خ اهیطکثیط زض تولک ضطکت

4060 هحل واسخاًِ

00  

 کاضاى تلَاض ضْسا تولک ضطکت زض غٌعتی  162006000  30

7600 باغ بضسي

0  

 کاضاى ضٍستای تعضگ زض تولک ضطکت تاغ  216000  3

هله هَسَم بِ 

 دسم

3006

000  

 13ج کاضاى قن کیلَهتط اجاضُ تططط تولیک غٌعتی  6006000  2

 تطاغلی

هله هَسَم بِ 

 جادُ لوصش

1306

000  

اغفْاى جاز ج کاضاى  قطاضزاز ٍاگصاضی اًثاض  3906000  3

 قوػط عَاضضی

 125لطعِ ضواسُ 

 اص هله هخول

1615

0  

کاضاى ضٍتطٍ کاضذاًِ حطیط  زض تولک ضطکت تجاضی  346500  30

 زاذل هلک هرول

 144پلان 

 بیواسستاى هتیٌی

زض تولک ضطکت     266106  30  870

 تػطف تیواضستاى

کاضاى ذیاتاى اهیطکثیثط 

 جة تیواضستا هتیٌی

1660 هتیٌی 141پلان 

5  

زض تولک ضطکت     486143  30

 تػطف تیواضستاى

کاضاى ذیاتاى اهیطکثیثط 

 جة تیواضستا هتیٌی

1620 122پلا 

0  

کاضاى ضٍتطٍ کاضذاًِ حطیط  زض تولک ضطکت کطاٍضظی  26400  2

 پطت هلک حطیط

هسکًَی   276200  200  136 هله دفتش تْشاى

 ازاضی

 جٌَتیتْطاى ستاضذاى  زض تولک ضطکت

 کاضاى خ اهیطکثیط تَقیف تراطط تسّی جازُ  36300  20  165 357پلان 

2569 ,14پلان 

34  

 کاضاى خ اهیطکثیط زض تولک ضطکت    5186680  20

     360396059 اضظش ضٍظ اهلاک  

     446563 اضظش زفتطی اهلاک  

     269946496 اضظش افعٍزُ اهلاک  

حقَق غاحثاى سْام تِ   

 31/061398تاضید 

1096984     

     361046480 اضظش ذالع زاضایی  



 

 سطهایِ گصاضی زض اهلاک:

 ضطکت زض حَظُ اهلاک ًیع زاضایی ّای زاضز کِ ٍضعیت ٍ تطآٍضز اضظش آى تِ ضطح شیل است:

 سشهايِ گزاسی دس اهلان

-قیوت ٍاحس ٍضعیت هتطاغ ضشح

 هیلیَى

زضغس 

 هالکیت

 -حساقل اضظش ضٍظ

 هیلیَى ضیال

طثقِ ازاضی 19هتطساذتواى1820ظهیي 256943 هله بخاسست

 ذطیساضی ضسُ اظ ٍتطْط 25943هساحت

200 1001 561886600 

صهیي ٍ ساختواى 

 خشيذاسی ضذُ اص هذاس

 261406500 1001 30 جازُ هرػَظ 11عطغِ ٍ اعیاى زض کیلَهط71530 716350

صهیي ٍ ساختواى 

 خشيذاسی ضذُ اص اسج

 1506000 1001 30 هتطی 5000ظهیي  56000

صهیي ٍ ساختواى 

 خشيذاسی ضذُ اص اسج

 1136550 1001 150 هتط ًاظی آتاز 552اپاضتواى  8هتطی ٍ  205ظهیي 757

هتط ساذتواى اظ تیي الوللی ساذتواى ظیط 3895 36895 ساختواى ّوايَى

 هجوَعِ

200 1001 7796000 

152650 صهیي ايشاى پَپلیي

0 

 360506000 1001 20 ظهیي زض ضضتسِ قطعِ 

 4016800 1001 350 هتطاغ اعیاًی 16148 ساختواى ظفش

230600 اساضی پاسس آباد

06000 

 364166650 301 0.1 ظهیي پاضس اتاز

 476100 1001 150 تطج غسف کیص 314 آپاستواى ویص

 166500 1001 300 هغاظُ هٌظطیِ ضضت 55 هغاصُ سضت

     1229492744 

 

 ًکات پطتفَی تَضسی:

ضطکت ظیط اضظش زاضایی ذَز  سِّلسیٌگ زض پطتفَی ذَز هیثاضس کِ  چْاضضطکت زاضای 

 هعاهلِ هیطًَس کِ تطآٍضز اضظش زاضایی آًْا تِ ضطح شیل است:

 

 ّا ٍبطْش بشآٍسد اسصش سٍص خالص داسايی



 جوع غیش بَسسی بَسسی ضشح

  ,452049222,  32203224,9  114234122,3 اسصش باصاس

 (1929912114) (224032091) (12,112703) بْای توام ضذُ

  ,139247,297  ,342002223  14,25,52714 اسصش افضٍدُ

  12242020,0 حمَق صاحباى سْام

  592915, سَد ٍاگزاسی

  4 رخیشُ واّص اسصش

  12,522224 سَد تمسیوی

  ,432522279, اسصش خالص داسايی ّا

  12,242444 سشهايِ

NAV  ,22019 

 112177  لیوت

P/NAV  477, 

 

 ّا ضَيٌذُ بشآٍسد اسصش سٍص خالص داسايی

 جوع غیش بَسسی بَسسی ضشح

  5123102041  23412223,  ,232472210 اسصش باصاس

 (120922975) (142757,) (02543,,12) بْای توام ضذُ

  54220324,2  ,2537273,  2721212,99 اسصش افضٍدُ

  925292,10 حمَق صاحباى سْام

  4 سَد ٍاگزاسی

  4 رخیشُ واّص اسصش

 (125242444) سَد تمسیوی

  5,222,2,93 اسصش خالص داسايی ّا

  124442444 سشهايِ

NAV  5,222, 

 052,33  لیوت

P/NAV  4770 

 

 ّا ٍتَسن بشآٍسد اسصش سٍص خالص داسايی

 جوع غیش بَسسی بَسسی ضشح



  2933,,2421  121192753  0123912594 اسصش باصاس

 (1,23502011) (,245231) (1,20272253) بْای توام ضذُ

  9721272311  5752127  9520112451 اسصش افضٍدُ

  725092211 حمَق صاحباى سْام

  21372312, سَد ٍاگزاسی

  4 رخیشُ واّص اسصش

  ,95257 خالص سَد تمسیوی

  0724952415 داسايی ّااسصش خالص 

  022442444 سشهايِ

NAV  14202, 

 192201  لیوت

P/NAV  1794 

 

 ّا سیذوَ بشآٍسد اسصش سٍص خالص داسايی

 جوع غیش بَسسی بَسسی ضشح

  2224192951  425042047,  90200,2351 اسصش باصاس

 (725292553) (20342435,) (221592279) بْای توام ضذُ

  0720,32533  1121242911  32,732911, اسصش افضٍدُ

  7277,2143 حمَق صاحباى سْام

  121252552 سَد ٍاگزاسی

  4 رخیشُ واّص اسصش

  4 سَد تمسیوی

  2529232179 اسصش خالص داسايی ّا

  021442444 سشهايِ

NAV  112701 

 72132  لیوت

P/NAV  4757 

 (NAVذالع اضظش زاضایی ّط سْن ٍتاًک )

 تَجِ تِ تَضیحات شکط ضسُ ذالع اضظش زاضایی ّط سْن ضطکت تِ ضطح شیل است:تا 

 



 ّا ٍباًه بشآٍسد اسصش سٍص خالص داسايی

 جوع غیش بَسسی بَسسی ضشح

  9302,1321,1  0327132322  90022532179 اسصش باصاس

 (9124792442) (1,21472331) (22,522410,) بْای توام ضذُ

  9252,1521,9  9523112350  91329402123 اسصش افضٍدُ

  9124012971 حمَق صاحباى سْام

  ,,9291921 سَد ٍاگزاسی

  912573 رخیشُ واّص اسصش

  259220,1, سَد تمسیوی

  0442,2,20,9 اسصش خالص داسايی ّا

  152,242444 سشهايِ

NAV  ,02591 

 122134  لیوت

P/NAV  475, 

 زاضایی:ًکات ذالع اضظش 

ضطکت زاضای ضطکت ّای سطهایِ گصاضی هیثاضس کِ عوَها پاییي تط اظ ذالع اضظش زاضایی  -1

ذَز هعاهلِ هیطًَس زض هحاسثات تالا ًیع اظ قیوت تاتلَ ایي ضطکت ّا جْت اضظش گصاضی 

استفازُ ضسُ است ًکتِ ایٌجا است کِ زض عطضِ ضستا کِ تِ تاییس ًْازّای ًاظط ضسیسُ جْت 

اضی سطهایِ گصاضی ّای تَضسی اظ ذالع اضظش زاضایی آًْا )ًِ قیوت تاتلَ( استفازُ اضظضگص

ضسُ کِ اگط ایي ضٍیِ ضا تطای ٍتاًک زض ًظط تگیطین ذالع اضظش زاضایی ّن سْن ٍتاًک هعازل  

 زضغس ذالع اضظش زاضایی ذَز هیگطزز. 51ضیال تعییي هیگطزز کِ قیوت سْن  29584

ط تَضسی تسلیل عسم زستطسی تِ اطلاعات قاتل تطآٍضز ًیستٌس زض چٌسی اظ ضطکت ّای غی -2

حالیکِ ایي ضطکت ّا عوَها هطتَط تِ سال ّای تسیاض زٍض هیثاضٌس کِ اضظش ضٍظ آًْا توطاتة 

 تالاتط است.



 ضوای کلی پطتفَیی ٍتاًک تِ ضطح شیل است: -3

 

 ٍضعیت سَزآٍضی:

، سطوال، سواظى ساضیثل ٍ ... سکطهاحَظُ سیواى: ضطکت هالک سیسکَ تػَضت هستقین ٍ 

تػَضت غیط هستقین است ٍ تا تَجِ تِ اذتلاف ًطخ زاذلی ٍ غازضاتی سیواى ٍ تحث افعایص 

 ًطخ سیواى سَزآٍضی ضطکت اظ ایي حَظُ افعایص ذَاّس زاضت.

حَظُ غصایی: تحث حصف اضظ زٍلتی اظ ضطکت ّای هَاز غصایی اظ جولِ ضٍغي ذَضاکی هحطک 

تَزُ است کِ زضغَضت حصف سَز ضیالی ضطکت ّا افعایص هی یاتس کِ زض  ایي ضطکت ّا

 گصضتِ ًیع تحلیل آى غَضت گطفتِ است.

 

حَظُ ضَیٌسُ: تا ضیَع کطًٍا فطٍش ضطکت ّای ضَیٌسُ ضٍ تِ افعایص ًْازُ ٍ تا تَجِ تِ 

ٍ  ضتقاضاس پایساض تطای هحػَلات ضَیٌسُ ٍ ّن چٌیي تاثیط پصیطی هَازز اٍلیِ اظ ًطخ زلا

0.13  
0.25  

0.17  

0.12  

0.09  

0.09  

0.15  

0.87  

 پشتفَی ٍباًه

 سايش بَسسی سیذوَ ٍتَسن بتشاًس ٍبطْش ضاسان سْام غیش بَسسی



فطآٍضزُ ّای ًفتی ٍ اًتظاض افعایص آًْا اذص هجسز افعایص ًطخ ًیع تطای ایي غٌعت هَضز اًتظاض 

 است کِ سَزآٍضی اظ ایي هحل افعایص ذَاز زاضت.

حَظُ سطهایِ گصاضی: ٍتَسن تِ عٌَاى تاظٍی سطهایِ گصاضی ٍتاًک زاضای پطتفَی تٌیازی ذَتی 

َزآٍضی ظیطهجوَعِ ّا ٍ تقسین سَز آًْا ّواًسز سال است کِ تا تَجِ تِ افعایص ًطخ زلاض س

 ّای اذیط افعایص ذَاّس زاضت

هیلیاضز ضیال سَز ٍاگصاضی زاضتِ ٍتٌْا پطتفَی  3313ذَز ٍتاًک ًیع اظ آذطیي تاضید تطاظًاهِ 

هیلیاضز ضیال اضظش افعٍزُ زاضز کِ زض غَضت  319.304تَضسی ضطکت علی ضغن اغلاح اذیط 

 سَز ضٌاسایی ًوایس.فطٍش هیتَاًس 

 ٍضعیت ًسثت تِ ظیط هجوَعِ ّا

 P/NAVجْت تطضسی ٍضعیت قیوت سْن ًسثت تِ قیوت سْام ظیط هجوَعِ اظ ضًٍس ًسثت 

استفازُ هیٌوایین تا هتَجِ ضَین آیا ضطکت ًسثت تِ ضضس ظیط هجوَعِ ّای ذَز عقة است 

ا ٍ تعثاضتی اضظاى تط ضسى یا جلَتط کِ افت ًوَزاض ًطاى عقة تَزى اظ قیوت ظیط هجوَعِ ّ

 ضضس زض ایي ًوَزاض تِ هعٌای پیطی گطفتي اظ آًْا است کِ ًوَزاض ًسثت تِ ظیط هجوَعِ ّا ٍ

 ٍتاًک حکایت اظ عقة افتازى قیوت سْام ضطکت اظ قیوت ظیط هجوَعِ ّا است:



 

 ًتیجِ گیطی:

ت تػَضت هستقین تا تَجِ تِ پتاًسیل ّای شکط ضسُ تطای ظیط هجوَعِ ّا ٍ غٌایعی کِ ضطک

ٍ غیط هستقین زض آى فعال است ٍجَز ّلسیٌگ ّایی ّواًٌس ٍتاًک زض پطتفَی تػوین هٌطقی 

 هیثاضس.
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 P/NAVضًٍس ًسثت 


